Urbarsky dom Kubra - dalSie vyuzitie

1. Budova na LV 2208, p. €. 1594, vymera 374m2 zast. plocha
supisné cCislo 96, .
2.Pozemok — LV 4570, CKN p.€.1594, vymera 374m2

V Znaleckom posudku z r. 1999 je uvedené:
Zaklady su kamenné . Vek nebol nikdy presne urCeny, odhad r. 1910 .
Rekonstrukcia zaCala v r. 1997 a bola ukonCena v r. 1998

Budova bola kupena za cca 800.000 SK, ........cccceeeees eviiierenenenn, 26 555€
RekonStrukcia v r. 1997-8......... 2.621.684,90SK......ccevvuveiieannnnn, 87 024€
ST 1o L 113. 579€
Naklady

Za roky 1998 — 2023 je t'azké najst’, lebo uctovnictvo je vedené
,SVojsky*, hfadat podla faktur na to nie je Cas.

R. 2024 (energie, poistka, dafn z nehnutefnosti mzda

5] 0] = 1o U PP 3186,98€
R.2025 (staticky posudok ............ccuiiiiiiiiiiiiiieeeeiee e, 60,€
naklady na material, energie, dane,. Revizie, mzda spravca..........
................................................................................................ 2976€
Naklady Spolu:..........reeeee e e s 6222,98€

Vybor v budove nezasadal od 01.11.2025.

Vynosy: ]

Podla EVIDENCIE AKCII za roky 1998 — 2025:

SPOLU: ....... 155 AKCII, vybralo sa....... 1 986€....priemer........... 12,8€
Kapela DEPRES ..., 2 545€

Lesné pozemKkoveé..............ccoeevvneennnne. 25€ = jediny prijem v r. 2025
VYNosy SPOIU: ....cooeeeeeeeccccrere e e e eeeens 4 556€

STRATA za roky 1998 — 2025 ............. 1 666,98€

V uctovnictve je tazké nieCo najst, ucCtovné zavierky su nezalozené, je
doslova nemozné hodnoverne porovnat naklady s vynosmi za roky 1998
—2025.



V zosite EVIDENCIA AKCIi za roky 1998-2024 je vedena velmi
nepresne, niektoré roky nebolo napisané aky bol poplatok a ani
v pefilaznom denniku nie je zaznam o plateni za akciu.

V roku 2025 sme sa pokusSali budovu prenajat, ale bez uspechu: -
sukromna Skola mala zaujem, ale zistili, Ze v miestnostiach je malo
svetla, musi sa aj v lete svietit, nevyhovuje vykurovanie, na WC je zly
pristup a nema teplu vodu.

Aj sme si vyziadali CP na rekonstrukciu:

Kotol s inStalovanim .........ccoovieiiiiinninnns. 3 036, 44€

KUMENIE ..o 11 874,93€

Omietanie a malovanie .........cc.ccoeveeevennnn. 20 939,60€

Pivnica malovanie, omietanie .................... 25 000.-€

Zateplenie budovy ..........ccciiiiiiiiiiieee, 28 211,50€ - bude povinné
Lo ] LU 80 062,47€

Podla vyjadrenia statika:

Lava strana budovy pada, je to vidno na okapovom chodniku, ktory je
prasknuty cca 5 cm.

Budovu treba Zeriavom zodvihnut, podloZit ocelovou platiou a celé
zaklady zaizolovat, aby vihkost neSla do muriva.

Z kopca teCie voda, podmyva zaklady, preto budova pada do lavej
strany.

Pri rekonsStrukcii v r. 1998 ni¢ nebolo urobené so zakladmi, ktoré nie su
zaizolované a su kamenné.

Budova s prilahlym pozemkom maju urcité obmedzenia, ktoré vyplyvaju
zo skutoCnosti, ze lezia v priamom susedstve pohrebiska, ¢im sa
nachadzaju v ochrannom pasme pohrebiska, ¢o riesi zakon &. 131/2010
Z.z. o pohrebnictve v platnom zneni a ktoré je 50 m od hranice pozemku
pohrebiska.

To znamena, Ze budovu je mozné zburat, ale nie je mozné na tomto
pozemku postavit novu budovu.

Budovu nie je mozné ani predat, pretoze ma vela podielnikov a aj takych
neprededenych, ¢o dedi€ia nechcu riesit z dévodu vysokych poplatkov.
Kto bude toto riesit, kto zaplati otvorenie dedi¢skych konani?

Tiez mame v urbare velmi problémovych podielnikov, kto sa bude s nimi
sudit? Kto zaplati pravnika a sudne poplatky?



Na opravu budovy peniaze urbar nema, cena oprav bola stanovena v r.
2025 na sumu 80.062,47€ a to eSte nevieme, kolko bude stat
zodvihnutie budovy, ocelova platha a zaizolovanie zakladov.

DoterajSie vynosy su velmi nizke, o prenajom nejavi nikto zaujem.

Budova je obrovskym bremenom pre urbar pretoze doteraz je len
stratova.

Vzhladom k tomu, Ze v budove je velka zima, nasli sme si miestnost' vo
firme ALES Soblahovska 2050 TN, smer Soblahov. Miestnost ma 18,20
m2 a ro¢ny najom nas stoji 2 229,65 € s DPH za rok. V urbarskom
dome sme za rok 2024 zaplatili za energie 3200€ s DPH a bolo nam
tam velmi zima, uz po pol hodine sme boli vSetci poobliekani v kabatoch
a ani to nepomohlo.

Do novych priestorov sme preniesli nabytok a vSetky doklady z malej
zasadacky.

Plechova skrina, ktora ma byt trezorom, sa zatvara na visiaci zamok,
netesni, takZe ak by v urbarskom dome vznikol poZziar, zhorela by cela
agenda urbaru.

Budova ALES je zabezpe€ena proti poziaru, majitelia dokonca uvazuju,
Ze budu miestnosti prenajimat na archiv.

Je chranena aj proti vlamaniu, na vstup do budovy musite mat vybavenu
Specialnu kartu s kddom a je napojena na straznu sluzbu.

Za stahovanie sme zaplatili 513€ s DPH, Lesné pozemkové nam
refundovalo 30€ pretoZze sme zobrali aj ich trezor.

Vybor mal za ulohu vyvijat' €innost’ za u€elom predaja. Aj sme mali
potencionalneho kupujuceho, lenze ked vidi 400 podielnikov aj
neprededenych, exekucie, tak radSej do toho nejde.

RieSenie — prevod tohto majetku na pozemkové spolocenstvo je rieSenie,
lenze problém su samotni niektori podielnici, ktori si opat’ postavia hlavu
ako tomu bolo pri PInomocenstvach pre BB Finance group, a potom, kto
zaplati dodatoCné prededenie a exekutorov.

Trendin, 14.03.2026

Spracovala a predklada: Ing. Helena SeriSova



