URBAR KUBRA-TRENCIN, pozemkové spoloéenstvo
Kubranska 132/96, 911 01 Trendin

ZAPISNICA
z riadneho valného zhromazdenie konaného o 15:00 hod v priestoroch jedalne ZS
Kubranska cesta ¢.80, Trencin, dria 22. marca 2025

1. Otvorenie zistenie uznasaniaschopnosti a schvalenie programu

Predseda p. Jozef Malan otvoril Valné zhromazdenia a predniesol ndvrh programu
Valného zhromazdenia :

Program:

1. Otvorenie zistenie uzndsSaniaschopnosti a schvalenie programu;

2. Volba predsedu valného zhromazdenia, mandatovej, navrhovej komisie, skrutatorov,
zapisovatela a dvoch overovatelov zapisnice

3. Rozhodovanie o schvéleni novej Zmluvy o pozemkovom spolocenstve

4. Sprava o ¢innosti pozemkového spolocenstva za rok 2024

5. Sprava ndjomcu a lesného hospodarstva za rok 2024

6. Sprava dozornejrady za rok 2024

7. Sprava polovnickej organizacie ZVVP Opatova za rok 2024

8. Sprava o hospodareni s finanénymi prostriedkami a rozhodovanie o schvéleni u¢tovnej
zavierky za rok 2024, rozhodovanie o vyplateni dividend za rok 2024

9. Vypovede zo spoloéne obhospodarovanych nehnutelnosti, CKN p.¢.624/19, p.c.624/20
a p.c.624/21, LV ¢.4809 k.u.Kubra

10. Rozhodovanie o dalSom vyuziti alebo nakladani so stavbou so sup. ¢. 96, LV ¢. 2208, k.
0. Kubr3, a s pozemkom CKN p. ¢. 1594, na ktorom stavba stoji

11. Dohodnutie podmienok nakladania s pozemkami CKN ¢. 624/22, LV ¢. 4789 a CKN ¢.
624/27, LV €.4680, k. 4. Kubra

12. Rozhodovanie o najme pozemkov na stavbu chat na prechodné ubytovanie a doplnkové
plochy na pozemku EKN ¢. 5880/1, LV ¢. 2018, k.U. Kubrica.

13. RieSenie stavby pri chatke p.Mitosinku, stojacej na pozemku EKN ¢.5880/1, LV ¢.2018,
k.U.Kubrica

14. Volba nahradnikov ¢lenov volenych orgdnov spolocenstva

15. Roézne a diskusia

16. Zaver

Hlasovanie o programe:
HLASOVANIE: ZA: 72,6% PROTI: 0  ZDRZALISA: 0 SCHVALENE
Program Valného zhromazdenia bol schvaleny.

2. Volba predsedu valného zhromaZzdenia, mandatovej, navrhovej komisie, skrutatorov,

zapisovatela a dvoch overovatelov zapisnice

Za predsedajucich Valného zhromazdenia navrhol predseda spolocenstva dvoch ¢lenov:

Predsedajlci 1: Jozef Malan
Predsedaijlci 2: Ing. Helena Serisova,



Mandatova komisia:
Predseda: Ing. Stefan Lojek
Clen: Olga Marty3¢akova
Clen: Marian Malan

Navrhova komisia:

Predseda: Ing. Ladislav Sikorcin
Clen: Ing.Alexej Sev¢ik

Clen: Janka Kli¢kova

Skrutatori: Maria Chudadova, Alena Merava, Janka Fabova
Zapisovatel Ing. Ladislav Sikorcin
Overovatel zapisnice: Jozef Malan, Ing.Helena SeriSova

Predseda Jozef Malan dava hlasovat:
HLASOVANIE: ZA: 72,6% PROTI: O  ZDRZALISA: 0 SCHVALENE
Vsetci navrhovani ¢lenovia a komisie boli zvoleni.

Sprava mandatovej komisie:

Pritomnych (osobne Ci v zastupeni) je 215 ¢lenov z celkového poctu 388 ¢lenov, ktori zastupuju
1922,63 hlasov z celkového poctu 2647,79 hlasov znamych ¢lenov, 2650,38 hlasov vsetkych
¢lenov. Valného zhromazdenia sa zucastnilo fyzicky 177 clenov. Pritomni ¢lenovia a ti v
zastUpeni predstavuju 72,61% zo znamych hlasov a 72,54% zo vSetkych hlasov.

Mandatova komisia oznamuje, Ze Valné zhromazdenie je uzndsania schopné.

3. Rozhodovanie o schvaleni novej Zmluvy o pozemkovom spolocenstve
Navrh predniesla Predsedajuica 2: Ing.Helena SeriSova

Dovodova sprava:

Vybor pozemkového spolocenstva vypracoval navrh zmien k sicasnej Zmluve o spolocenstve
a k Stanovam nasho pozemkového spolocenstva. Nasledne na zdklade vyberového konania
boli oslovené dve pravne kancelarie. Vybor sa priklonil k advokatskej kancelarii JUDr. Marek
Maslak, PhD., so sidlom Strska 716/5, Modra. Hlavnym dévodom pre vyber tejto advokatske;j
kancelarie su referencie, a fakt, Ze je povazovany za jedného z najvacsich odbornikov v oblasti
pozemkového prava. Je autorom niekolkych publikacii aj v oblasti pozemkovych spolocenstiev.
Navrh predkladanej Zmluvy o spoloCenstve vypracoval JUDr. Marek Maslak, PhD, na podklade
pripomienok a podnetov vyboru a dozornej rady. Pri priprave ndvrhu Zmluvy sa vychadzalo z
doterajsich praktickych skisenosti pri ¢innosti nasho pozemkového spolocenstva, ¢innosti
organov nasho pozemkového spolocenstva, ako aj nemoznosti dodrzZiavania sucasnej Zmluvy
a Stanov. Na zaklade aj pravneho nazoru spracovatela predkladaného navrhu Zmluvy o
spolocenstve vznikla potreba zosuladit aktudlny pravny stav nasho spolocenstva ako
spoloCenstva spolocne obhospodarovanych nehnutelnosti, ktoré vzniklo zo zakona so
Zmluvou o spolocenstve. Momentdlne platna zmluva o spolocenstve a stanovy su
prisposobené pre pozemkové spolocenstvo vlastnikov spolo¢nej nehnutelnosti, o v naSom
pripade nie je pravda. Urbar Kubra-Trencin p.s. je min. od 24.3.2018 (konanie VZ pri
oddelovani pozemkov pre Mesto Trencin) pozemkovym spolocenstvom vlastnikov spolo¢ne
obhospodarovanych nehnutelnosti, ktorych sucastou je aj spolo¢na nehnutelnost.



v

Vysvetlenie: Podla § 8 ods. 2 posledna veta zdkona €. 97/2013 Z. z. plati: ,,Oddelena cast
spolo¢nej nehnutelnosti sa stava spolo¢ne obhospodarovanou nehnutelnostou, ak jej vlastnici
nerozhodnu inak.” Je to teda priamy zakonny nasledok oddelenia casti spolo¢nej
nehnutelnosti, ak spoluvlastnici (¢lenovia) nerozhodli v uzneseni inak. Na zaklade tohto § 8
ods. 2 poslednd veta vznikd zo zakona spolocenstvo spolo¢ne obhospodarovanych
nehnutelnosti. Podla § 12 ods. 1 druha veta zakona ¢. 97/2013 Z. z. ¢lenmi spolocenstva podla
§ 2 ods. 1 pism. d) sa mOZu stat aj vlastnici spolo¢nej nehnutelnosti, inak povedané aj spolo¢na
nehnutelnost méze byt sucastou spolocne obhospodarovanych nehnutelnosti. Zakonna
sprava urbaru je tak dana aj bez toho, aby bola v tomto smere prisp6sobena Zmluva o
spolocenstve, pretoZe priamo zo zdkona (§ 8 ods. 2) vyplyva tento nasledok v podobe spolo¢ne
obhospodarovanych nehnutelnosti. Hoci samozrejme, nie je v poriadku, Ze Zmluva o
spolocenstve a Stanovy doteraz neboli prispdsobené novému stavu, no je to na Skodu najma
samotnému urbaru a jeho ¢lenom, kedZe nie su blizSie upravené prava vo vztahu k spolo¢ne
obhospodarovanym nehnutelnostiam a platia tak vylu¢ne zakonné normy. Niektoré z tychto
zakonnych noriem vSak odkazuju na vlastnd Upravu v zmluve o spoloéenstve a vznika
zaCarovany kruh. Ustanovenia § 8 ods. 2 posledna veta v spojitosti s § 2 ods. 1 pism. d)
znamena, Ze uznesenim o oddeleni Casti spolo¢nej nehnutelnosti spoluvlastnici rozhodli o
zaloZeni spolocenstva spolo¢ne obhospodarovanych nehnutelnosti, hoci si to nemuseli na
prvy pohlad uvedomit. Vypracovanie navrhu novej Zmluvy o spolo¢enstve je odévodnené i
skutoénostou, Ze rozhodovanie vyboru je diskutabilné ohladne podmienenosti stihlasného
prejavu vsetkych piatich jeho ¢lenov. Takyto stav je aj pri hlasovani dozornej rady. V praxi je
toto velmi tazko dosiahnut a praca volenych organov nasho spoloéenstva je stazena. Cielom
Zmluvy ako obligatorneho zakladného dokumentu spoloc¢enstva bolo poskytnut ustanovenia,
ktoré doplfiaju alebo upresiiuji Zakon o pozemkovych spologenstvach a zosuladit skutoény
pravny stav s tymto zdkonnym a zakladnym dokumentom pozemkového spolocenstva. Vo
vseobecnosti vsak mozno odporudit upravit zakladné otazky vnatorného Zivota fungovania
spolocenstva v jednom dokumente (t.j. bez stanov) , a to jednak z hladiska prehladnosti a
jednak s cielom zabranenia rozporov medzi Zmluvou a Stanovami. Tymto chcem apelovat na
vSetkych clenov spolocenstva, aby pri hlasovani mali na pamati, Ze neschvalenim navrhovanej
Zmluvy moéZe dochadzat k pripadnym Skoddm s dopadom pre vsetkych ¢lenov nasho
pozemkového spolocenstva.

Predsedajuci 1 upozornil pritomnych, Ze do 16.3.2025 bolo moiné zaslat pripomienky
k ndvrhu novej Zmluvy. Pripomienky boli doruc¢ené od

1: Ing. Alexej Sev¢ik — boli zodpovedané

2. SPF poziadavka zaslanie tabulky splatbami do konca marca, inak nemali Ziadnu
pripomienku.

3. Ing. Branislav Sevéik — zaslal najviac pripomienok a predsedajuci 1 mu umoznil ich vysvetlit
a dal mu slovo:

Ing. Sevéik povedal, 7e nedostal oficidlnu odpoved na 12 pripomienok. Povedal, 7e ma
pripraveny kontra ndvrh k navrhu o rozhodovani o novej Zmluvy o p.s. a Ziadal vedenie urbaru,
aby mu ho umoznili predniest.

Po predstaveni Ing. Sev¢ik uviedol, 7e dovolil si vypracovat kontra navrh k navrhu, ktoré
vypracovalo vedenie urbaru k navrhu o schvaleni novej zmluvy o p.s.. Z niekolkymi ludmi po
tom ako nam boli zaslané pozvanky tak tam bolo uvedené, ze mdzeme pripravit pripomienky
k tomu navrhu, takZe ja nie som pravnik, ja som stavebny inZinier, tak som s tymi mojimi
kolegami sme konzultovali vec u troch pravnikov, potom na Okresnom urade v Trencine, ktory
je nadradeny orgdn nasmu urbaru a potom som esSte konzultoval s Ing. Vankom, ktory je
predsedom zdruZenia trencianskych lesov, ktorého ¢lenom je aj urbar. Precitam len dovodovu



spravu: Tazko by som Vam vysvetloval, lebo je to velmi Sirokd problematika, nie je to len
o prave ale aj o uctovnictve, danovych a ja neviem akych zadkonov, ktoré nas zavazuju ako
pravnicku osobu, aby sme ich reSpektovali. Pred tym ako precitam svoju dovodovu spravu sa
Ing. Sev¢ik opytal pritomnych, kto rozumel novej zmluve a o o sa tam vlastne rozprava.
Zasiel by som trochu do histérie, kedysi bol urbar zaloZzeny s tym, Ze ludia kupujuc podiely na
pozemkoch lesného, polnohospodarskeho ainych pozemkov sa zacali zdruZovat podla
zakona, ktory vznikol v 19. storoci, potom ako skoncil socializmus bol v r.2013 prijaty zakon,
kde tento zdkon ndm svojim spésobom predpisal ako mame byt zaloZeny, ako mame fungovat
atd. Aten zdkon reSpektoval to, Ze po Slovensku vznikali urbarske spoloCenstva
a zakomponoval do toho zdkona tu zéleZitost, Ze v spolocenstvach, ktoré vznikaju na zaklade
historickych suvislosti ako urbare maju Specialnu koldnku, ktora je definovana v ramci zakona.
Tento zakon okrem iného okrem tychto urbarskych spoloénosti zaviedol aj spolo¢nosti, ktoré
vznikaju tym sposobom, Ze niekto je vlastnikom predpisaného lesného hospodarstva alebo
polnohospodarstva, tak moze zaloZit spolocenstvo, ktoré ale ma Uplne iné pravne suvislosti
ako urbdrske spolocenstvo, atato novela vpodstate nds transformuje ztej historickej
povodnej charakteristiky do toho spolocenstva ako by sme vznikli ako spoloc¢nici, ktori nemaju
viac menej historiu, hoci sa tu hovori, Ze je tam navaznost. Prejdem k Citaniu tej dévodovej
spravy. V dovodovej sprave zastupcov vyboru p.s. sa pre schvalenie pripravenej novely zmluvy
o p.s. Urbar Kubra -Trencin (dalej Zmluva) sa o.i. tvrdi, Ze na zaklade §8 ods.2 posledna veta
vznika zo zdkona spolocenstvo spolocne obhospodarovanych nehnutelnosti (SON). Podla §12
ods. 1 druha veta tohto zdkona ¢lenmi spolocenstva podla §2 ods. 1 pism. d) sa mdZu stat aj
vlastnici spolocnej nehnutelnosti. A predkladatel dévodovej spravy na zaklade tohto
argumentu tvrdi vo svojom texte, Ze momentalne platna zmluva o spoloCenstve a stanovy su
prispdsobené pre pozemkové spolocenstvo vlastnikov spolo¢nej nehnutelnosti, o v naSom
pripade nie je pravda. To hovori dovodova sprava vedenia urbaru. A ja tvrdim uvedeny Gvod
a nasledujuci text tejto nasej dovodovej spravy sme ako nepravnici konzultovali s pracovnikmi
Okresného uradu, odbor pozemky a lesy, troma pravnikmi a predsedom zdruzenia nestatnych
lesov Ing. Juraj Vankom. Zavery z nasich konzultacii v zhustenej podobe, nakolko sa jedna
o Siroku pravnu problematiku, sme naformulovali do nasledujiucich bodov a namietok
k ndvrhu novej zmluvy.

Po prvé. Nie je pravda ako sa tvrdi v dévodovej sprave prednesenej zastupcom vyboru p.s., Ze
vznikom spoloéne obhospodarovanej nehnutelnosti po odpredaji casti spolocnej
nehnutelnosti zo zdkona spolo¢enstvo sa musi automaticky transformovat na spoloc¢enstvo
SON podla §2 ods. 1, pism. d) zdkona., §2 ods. 1, pism. d) je spolocenstvo zo SON, ktoré nema
histériu, &ize tam sa vlastnici daji dohromady a vytvoria spologenstvo zo SON. Dalej aj ako
uvadza ndvrh, podla nas ma predsednictvo rozpor, v navrhu hovori o novele zmluvy kdezto
v programe sa hovori o novej zmluve. Znova je to pravne velmi ddlezity akt, pretoze
spolocenstvo zo SON sa zaklada a ma novu zmluvu, hej Cize tym padom my zakladdme nové
spolocenstvo a netrasformujeme sa.

Po druhé, vzhladom na nase tvrdenie v bode ¢.1 odvolavajuc sa na Zmluvu, znenie prvej vety
§2, ods. 1) d zdkona Zakona (CiZze ide o spolo¢ne obhospodarované nehnutelnosti sa
spolocenstvo zo SON vlastne zaklada, ¢im sa meni pravna forma spolocenstva, tvrdia to
pravnici. Na ¢o podla ¢l.10, bod. 3 platnych stanov p.s., ktoré mame platné v tejto dobe nema
pravo ani spolocenstvo, ¢ize my nesmieme zmenit pravnu formu nasho spolocenstva. A my
tvrdime, Ze touto novou Zmluvou menime pravnu formu spolocenstva.

Po tretie. Zrusenie pévodnych stanov a nevydanie novych stanov podla ¢.9, bod 2, ktoré je
uvedené vtexte ndvrhu novej Zmluvy je neprijatelné zasahovanie do cinnosti najma
Statutarnych organov, ktoré sa mozu o dobre vypracované stanovy opierat pri vykone svojich



prav a povinnosti, ktoré davaju dobry navod aj pre kontrolnt ¢innost ¢lenov spolodenstva.
Navrhovany text Zmluvy je velmi volne pravne koncipovany vzhladom na zloZitost vsetkych
pravnych noriem platnych v EU a SR, pretoZe sa na nas vztahuju zédkony, ktoré prijima EU,
ktoré sa vztahuju na plnohodnotné zvladnutie reZzimu spravy majetku spolocenstva. Naopak si
myslime, Ze jestvujuce stanovy je nutné z hladiska novelizacie zakona, tak isto paragrafovo
novelizovat a tieZ precizovat podmienky fungovania Zivota spolo¢enstva, ktoré vznikli pocas
jestvovania pravnej formy spoloéenstva v podmienkach podla zakona. K tomu Vam poviem
jednoduchy priklad, taky vSeobecny. Klpite si pracku, keby ste k tej pracke nedostali navod,
tak tu pracku za chvilu zhunplujete. Zmluva v naSom pripade su vSeobecné zakony a predpisy
pre vyrobu tej pracky, ale stanovy pre nase spolocenstvo predstavuju ten navod k pouZitiu.
Monoldg Ing. Sevcika prerusil predsedajici 1 stym, e schodzu nemd lesné spolocenstvo.
Predsedajuci 1 nechal Ing. Sevéika dopovedat. Ing. Sev¢ika pokracoval, Ze stanovy predstavuji
ten navod, ktorym sa ma, maju organy spolocenstva drzat, vykondvat bezné Cinnosti atd. Pan
Skalik zareagoval, Ze toto nie je pravda. Ing. Sev¢ik povedal, 7e méoZe potom reagovat. Tvrdim,
Ze pan Skalik bude hovorit, Ze stanovy nie st zo zdkona povinné, Ze ked' s ustanovenia zmluvy
podrobne vypracované nie su potrebné stanovy. LenZe ja tvrdim, Ze my sme také
spolocenstvo, Ze tie stanovy treba. Pan Skalik komentoval, Ze to ¢o je obligatérne a co je
fakultativne z pohladu zmluvy a stanov spolocenstva.

Po Stvrté. V navrhu zmluvy su nepatricne obmedzené prava spolocnikov, a to najma v ¢lanku
7,bod 11, ¢. 8 body €. 5 a 6, ktoré nie je mozné v ziadnom pripade akceptovat. Cl. 7, bod ¢.11
o tom ako sme povinni evidovat si skuto¢nosti a zmeny mena a priezviska atd. V pripade
porusenia tejto povinnosti mdze zhromazdenie rozhodnut o znizeni podielu na zisku ¢i inych
hmotnych vyhod o 20% ro¢ne. To sme kde? Neviem... Clanok 8, bod &.5 ¢&ital znenie a dodal:
Ak sa nezUcastnite lebo ste v Australii, irsku alebo na mesiaci tak nedostanete podiel? PO
dalsie, bod 6. -nevyplatené podiely na zisku sa ulozZia na dobu 3 rokov od rozhodnutia atd’. —
po 3 rokoch Vam prepadnu, ak si neprededite, nedate do poriadku dedicstvo, ak sa stane taka
situacia ako teraz, Ze kataster skrachuje a kataster nebude rozhodovat rok dva alebo kolko,
tak podla tohto Vam po 3 rokoch spolocenstvo zoberie dividendy. Bod ¢. 4. Zaverom. NasSe
spoloc¢enstvo vzniklo a jestvuje ako spoloéenstvo zo spoloénou nehnutelnostou v sulade
s ustanoveniami zadkona podla §2 ods.1, pism. c), pricom spolocnici participuju na existencii
spolocenstva podla zasadne odliSnych nadvaznych paragrafov obcianskeho zakonnika, zakona
¢.40/64. Ak by sme sa zmenili na spoloCenstvo zo SON v sulade s ustanoveniami Zdkona podla
§2 ods.1, pism. d) spoloc¢nici by oddelent ¢ast pozemku mali ako nehnutelnd vec Cisto
v spoluvlastnickom reZime podla §137 obcianskeho zdkonnika a nasledne zakona 40/64.
Uvedenou zmenou vznika Uplne nové pravne spravanie spolocenstva, najma vo fungovani
vlastnickych vztahov, ¢im sa nardsa celkovy historicky vzniknuty celkovy charakter
spolocCenstva. Jednoduché vysvetlenie iktomuto musim dodat, Ze pokial sme ako
spolocenstvo urbarske, o tom akym spésobom sa naraba s pozemkami rozhoduje vybor, valna
hromada na zdklade navrhov vyboru. Pokial sa staneme spolo¢enstvom SON primdrne pravo
o nardbani s pozemkami tam maju jednotlivy vlastnici toho pozemku, ¢o je diametralny
rozdiel. Ked' niekto vykupi 51% z toho pozemku, tak ti ostatni komasdaciou, ktord moze ten
vlastnik dat urobit sa stanu spoluvlastnikmi pozemku na ktori sa nemusia ani dostat, hej. Vid'
Kopanky, ako tam vysporiadali pozemky s tymi, ktori nesuhlasili s tym spoloCenstvom, ktoré
tam vzniklo. Okresny Urad komisionalne urdil budete mat pozemky tu atu a nebavime sa
s Vami. Ci mate pristup alebo nemate pristup na svoje pozemky je V4§ problém. Toto je
principidlne pribeh ten, ktory sa tu stal. Predsedujuci 1 poznamenal, Ze toto sa tu nemdze stat.
Predsedajuci 1 poznamenal ironicky, Ze velkd vacsina tomu Uplne porozumela. Napriek tomu
my sme dali vypracovat na tieto pripomienky odpoved p. Maslakovi. KedZe p. Branislav Sevéik



ako inZinier vie vykladat zakony, je mudrejsi ako vysokoskolsky profesor- to bolo prijaté
s nevoblou Casti ¢lenov. Predsedajuci poznamenal, Ze hovori svoj ndzor, a ¢i nema narok na svoj
nazor. Z obecenstva sa ozyvali vyroky v zmysle Ze predsedajici nema narok... Nasledne bolo
udelené slovo Mgr. Mikuld$ Zizkovej, ktord preéitala stanovisko na podklade p. Maslaka
k danej téme. Povedala, Ze ako prdvnicka mozZe povedat, Ze p. Maslak je autorita a aj iné
spolocenstva respektuju jeho pravny nazor, tolko k veci. M6Zeme byt radi, Ze takito odbornik
s nami spolupracuje. Samozrejme bol aj odborne osloveny v tejto veci a k 15. marcu poslal
stanovisko k pripomienkam, ktoré pretlmocim. Jedna sa o odborny text. Mam za to, Ze zvolim
iny sposob komunikacie ako méj predrecnik. Nebudem Vas obtaZovat paragrafovym znenim.
Hovorim nestranné svoje stanovisko ako reénic¢ka: Text ma dve strany a prejdem k zaveru.
Dorazne neodporucam prijat ani jednu pripomienku. V zdsade sa tu jednd o nepochopenie
zdkladnych principov vztahu medzi spolo¢nou nehnutelnostou a spolo¢ne obhospodarovanou
nehnutelnostou. Prijatim Zmluvy s pripomienkami od Ing. Sev¢ika Branislava by dolo k prijatiu
Zmluvy, ktord by bola protizakonna. Kazdému komu ide o dobro tohto pozemkového
spolo¢enstva urcite nechce prijat ustanovenia, ktoré budu prinasat finanéné straty. Mame aj
Rozsudok prvostupriového sudu, kde sud dospel k zaveru, Ze podla sucasne platnej zmluvy
alebo stanov nema nase spolocenstvo pravo hospodarenia k spoloc¢ne obhospodarovanym
pozemkom. Sud dospel k nazoru, Ze priamym désledkom nezosuladenia zmluvy spoloc¢enstva
v otazke spolo¢ne obhospodarovanych nehnutelnosti bola neplatnost najomnej zmluvy, kedy
spolocenstvo nebolo legitimne na jej uzavretie. Inymi slovami, ak by sme mali predkladanu
novu Zmluvu o spolocenstve v platnosti (samozrejme bez pripomienok Ing. Sev¢ika) uz napr.
v roku 2020, sud by sa ani nekonal a spolocenstvo by malo 5830 Eur na ndgjomnom. Miesto
toho su tu zatial vydavky na sudny spor vo vyske viac ako 3000 Eur. Vysledok je zatial Skoda
vo vyske cca 9tis. Eur, a to vbbec nemusi byt koniec. Vlastne tento Rozsudok sudu bol
spustatom na prijatie novej zmluvy o spolocenstve, ,ktord je predmetom aj tejto diskusie.
Okrem spolocne obhospodarovanych pozemkov, ktoré su predmetom suidneho sporu mame
aj iné pozemky, ktoré su prenajaté a obdobny scendar mbézeme ocakavat aj ohladne tychto
prenajatych pozemkov. Velmi pravdepodobné okrem toho, Ze ndm prestanu najomcovia
platit, o¢akdvam aj poZiadavky na vratenie roky nami inkasovanych najmov. V otazke ohladne
novej Zmluvy spoloCenstva, je urcite vyhodnejsie pre Urbar jej prijatie ako neprijatie.

O slovo sa prihlasila Ing. SeriSova Helena. Ja v tomto vybore pracujem uz jeden rok. Ked'sa tu
tolko hovori o tych SON-kach a spolocnych nehnutelnostiach tak na vysvetlenie. My mame
SON-ky. Mesto Trencin, ktoré nevykonava polnohospodarsku ¢innost, ale kedZe nema peniaze
postupne vykupuje podla pefiazi plus plati nam najom. Dalej je to EKSO, poznate, a ¢o sa tyka
EKSu tak to viem od p. JUDr. BiroSovej, kde sme boli s p.Malarilom, zmluva je postavena Spatne
a €o sa opomenulo vtedy na valnom zhromazdeni, ked daval eSte byvaly predseda p. Ing. Lojek
schvalovat, Ze ked sa od¢leni ta parcela od druhej parcely tak malo sa dat schvalit aj to, Ze
kataster nebude postupovat podla zdkona a nezapiSe to ako SON-ka, ale to necha ako
spolo¢nd nehnutelnost. Tym vlastne by bol priestor, Ze vybor mohol zastupovat tych
podielnikov, aj ktori nedostali peniaze. Tam bola lehota 3 roky od Uzemného rozhodnutia,
vybor mal lehotu 3 roky, ked' to takto bolo — spolo¢na nehnutelnost aby mohol podat protest
prokuratora a tym by bola zastavena cela ¢innost EKSA, musel by vyplatit peniaze. Toto isté sa
stalo aj s INVEST-om, Uplne cez kopirak. Zase sa nedalo schvalit vtedy na valnom zhromazdeni
byvalym predsedom Ing. Lojekom, aby to kataster nezapisoval podla zakona, CiZze nie ako SON-
ka, ale nech to zostane ako spolo¢na nehnutelnost. Preto by sme aj teraz nemali problém
s INVEST-om ateraz len moZeme cakat Co spravi INVEST kedy dostane uZ pravoplatné
stavebné povolenie a zacne pomaly ,vorat” aspori tych najvacsich podielnikov, ale ja na to
neviem odpovedat. Cize tym chcem povedat tolko, Ze tie nase SON-ky- to nie st SON-ky kde



by sa vykondavala polnhohospodarska ¢innost. Ja som si troska dopisovala aj s p. IlidaSom
z ministerstva polnohospodarstva, viete lebo td zmluva ma tak isto zaskocila a nie som
odbornik tak isto nie som pravnik a jednozna¢ne my tam napisal, Ze tieto SON-ky vlastne je
o tom, Ze sa tam ti podielnici na tej parcele rozhodnu, Ze budu na tom hospodarit, nie oni ale
si daju do prendjmu a mozno v buducnosti niekde zvonka pride dalSia partia, ktora sa k nim
prida. Ale uz tu nema vplyv vybor, to uz keby daco dialo musia sa Ti podielnici sami sa starat,
sami o seba. A ked som toto konzultovala s pravnikom tak my povedal, Ze ked my zaloZime
SON-ky, tak vy Co otvorite dvere do urbaru, za¢nl Vas oslovovat kupujuci, pardén oslovia
najvacsich podielnikov, vykupia 51% a Ti ostatni sa musia branit sami a musia sa v podstate
starat o tu podu, o tam zostane, Cize platit dane Mestu, ¢o mimochodom sa v tomto urbdre
ani neplatilo, je tam sekera riadna, ¢o Vam poviem. Tolkoto Vam chcem ja povedat, ¢o som
ako sama zistila, lebo nechcem aby sme schvalilo nie¢o a potom tu niekto na mna naddval,
lebo pracujem vo vybore, Ze do ¢oho ste nas vlastne zatiahli. Dakujem.

K problematike sa vyjadril aj. p. Starosta ako predseda dozornej rady, ktory tu pracujem od
roku 2010. Vyjadril sa k vystupeniu Ing. SerisSovej s pozndmkou, Ze ked' sa od¢lenia pozemky
od spoloénej nehnutelnosti uz nemoiu zostat spoloénou nehnutelnostou. Vysvetlil
problematiku vzniku SON v zmysel §8 ods. 2 posledna veta, kedy zhromaZdenie nerozhodlo
o tom, Ze od¢lenend nehnutelnost sa nestane SON. Vysvetlil aj predaj pozemkov pod cestu
EKSO-U. Vykupili 51% a prestali vykupovat. Predseda DR vysvetlil znova problematiku SON na
SN a dozornéa rada odporucila novi Zmluvu prijat. Pan Sevéik Branislav nesuhlasil s ndzorom
predsedu DR svysvetlenim. Stanovy jednoznatne uvadzaju, Ze pri odclenovani Ccasti
vlastnictva, tak ma vybor dat hlasovat na valnej hromade ¢i ta odélenena ¢ast bude SON alebo
nebude. Toto sa zanedbalo a vlastne to je pric¢ina to ¢o sa tu teraz dohaduje. Keby sa to nebolo
stalo a zostane to spolo¢nou nehnutelnostou zaevidovanou na katastri ako SN, tak zostavame
podla §2, ods.1 pism. c) spolotenstvom s historickou navaznostou urbarskou a zostaneme
spolocenstvom a nie zdruzenim jednotlivych vlastnikov. Takze toto je nasledok toho, ¢o tu
teraz rieSime, pretoze v opacnom pripade by nemohlo ddjst k tomu, Ze sa budeme bavit o tom
¢i to je novela zmluvy alebo je to Uplne nova zmluva alebo ¢o to vlastne je. Teraz by doslo
k tomu, Ze vedenie urbaru ak tomu ja mam néavrh na uznesenie, bude zaviazané novelizovat
svoju zmluvu a stanovy podla novely zakona 97 tak aby boli v sulade so zakonmi. To je vsetko
ni¢ viac ni¢ menej. Ak dovolite prednesiem svoje uznesenie.

Navrh uznesenia Ing. Branislav Sevéik:

Valné zhromazZdenie v stlade s ustanoveniami §14 ods.(7) k) Zakona ¢.97/2013Z.z. a ¢l.6 bod
¢.2.p) a ¢l.7 bod ¢.2.j), Stanov pozemkového spolocenstva z 29.06.2013 a ich Dodatku ¢.1 z
23.08.2019, odporuca/neodporuca, vypracovat dodatky Zmluvy o pozemkovom spolocenstve
z 29.06.2013 a jej Dodatku ¢.1 z 23.03.2019, ako aj Stanov pozemkového spolocenstva z
29.06.2013 a ich Dodatku ¢.1 z 23.03.2019 v sulade s ustanoveniami Zakona ¢.97/2013 Z.z. v
zneni jeho noviel a odporuéani ¢lenov spologenstva, v sulade s Cl.11 bod €.1.), Stanov
pozemkového spolocenstva z 29.06.2013 a ich Dodatku ¢.1 z 23.03.20109.

Nasledne sa do diskusie prihlasili aj dalsi ¢lenovia. Predmetom bola nespokojnost z celkovym
priebehom v minulosti predavanych pozemkov, ako napriklad Byvyserv, EKSO, INVEST.

Clenovia vyslovili aj nespokojnost s uzavretymi najomnymi zmluvami.

Navrh uznesenia:



Rozhodovanie o schvaleni novej Zmluvy o pozemkovom spolocenstve Valné zhromazdenie
schvaluje Zmluvu o pozemkovom spolo¢enstve URBAR KUBRA - TRENCIN, p.s., ICO: 42281415,
ktorej znenie je prilohou tohto uznesenia, a ktord nahradza predchadzajucu Zmluvu o
spolocenstve z 29.6.2013 v zneni Dodatku €. 1 z 23.3.2019, ako aj Stanovy z 29.6.2013 v zneni

Dodatku ¢. 1z 23.3.2019.
HLASOVANIE: ZA: 33,1% PROTI: 39,10%  ZDRZALISA: 0,4% NESCHVALENE

Nova Zmluva o pozemkovom spolocenstve nebola schvalena.

Valné zhromaZzdenie neschvaluje Zmluvu o pozemkovom spoloéenstve URBAR KUBRA -
TRENCIN, p.s., ICO: 42281415, ktorej znenie je prilohou tohto uznesenia, a ktora nahradza
predchadzajucu Zmluvu o spolocenstve z 29.6.2013 v zneni Dodatku ¢. 1 z 23.3.2019, ako aj
Stanovy z 29.6.2013 v zneni Dodatku €. 1 z 23.3.2019.

Navrh uznesenia od Ing. Branislav Sevéik:

Valné zhromazZdenie v stlade s ustanoveniami §14 ods.(7) k) Zakona ¢.97/2013Z.z. a ¢l.6 bod
¢.2.p) a ¢l.7 bod ¢€.2.j), Stanov pozemkového spolocenstva z 29.06.2013 a ich Dodatku ¢.1 z
23.08.2019, odporuca/neodporuca vypracovat dodatky Zmluvy o pozemkovom spoloéenstve
z 29.06.2013 a jej Dodatku ¢.1 z 23.03.2019, ako aj Stanov pozemkového spolocenstva z
29.06.2013 a ich Dodatku ¢.1 z 23.03.2019 v sulade s ustanoveniami Zakona ¢.97/2013 Z.z. v
zneni jeho noviel a odporucani ¢lenov spolocenstva, v sulade s Cl.11 bod €.1.), Stanov
pozemkového spolocenstva z 29.06.2013 a ich Dodatku ¢.1 z 23.03.2019.

HLASOVANIE: ZA: 53,3% PROTI: 19,0% ZDRZALI SA: 0,2% SCHVALENE

Uznesenie:

Valné zhromazdenie v sulade s ustanoveniami §14 ods.(7) k) Zakona ¢.97/2013Z.z. a ¢l.6 bod
¢.2.p) a ¢l.7 bod ¢€.2.j), Stanov pozemkového spolocenstva z 29.06.2013 a ich Dodatku ¢.1 z
23.08.2019, odporuca vypracovat dodatky Zmluvy o pozemkovom spolo¢enstve z 29.06.2013
a jej Dodatku ¢.1 z 23.03.2019, ako aj Stanov pozemkového spolocenstva z 29.06.2013 a ich
Dodatku €.1 z 23.03.2019 v sulade s ustanoveniami Zakona ¢.97/2013 Z.z. v zneni jeho noviel
a odportcani ¢lenov spoloéenstva, v sulade s Cl.11 bod €.1.), Stanov pozemkového
spolocenstva z 29.06.2013 a ich Dodatku ¢.1 z 23.03.2019.

4. Sprava o Ccinnosti pozemkového spolocenstva za rok 2024 predniesol predseda
spolocenstva Jozef Malan;

Na dneSnom zhromazdeni podielnikov Urbaru Kubra - Trencin p.s .Vas v sprave oboznamim
s niekolkymi najzavaznejsimi uUlohami vyboru pozemkového spoloCenstva za rok 2024.

Ako viete r.2024 bol rokom volebnym. Uz predchadzajuce obdobie sme dokoncili v pocte 4
¢lenov vyboru a pre dalSie volebné obdobie nekandidoval dalsi velmi dblezity ¢len Ing. Alexej
Sev¢ik. Byvaly predseda Ing. Lojek v Ziadnom pripade nechcel pokracovat vo svojej funkcii ako
predseda. Tak sa do nového vyboru zvolili 2 novi €lenovia Ing. Serisova a Mgr. Mikulas$ Ziskova
a traja nahradnici. Vtomto zloZzeni som bol jediny zvolitelny predseda pre vsetkych
s prislubom, Ze mi budu stari ¢lenovia pomahat nakolko som nad takouto funkciou nikdy
neuvazoval. BohuzZial opak sa stal pravdou. Byvaly predseda mi odovzdaval funkciu so
slovami: ,,Tu to mas, hladaj si.“ Klu¢e mi odovzdaval % roka. Inventdrny supis mi bol
odovzdany po % roku. Po minulych Statutaroch sme zdedili sudny spor s EKSO s.r.o., ale aj
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niekolko nevyhodnych zmldv, ktoré bolo a je treba riesit. Zmena pristupu do elektronicke;j
schranky, ktoru nikto z nas neovladal. Vypoved jediného najomnika urbarskeho domu kapela
p. Lasso. Vybavit zapisanie CKN parcely - Vypdleniny. Boli podpisané 2 nové Dohody o uZivani
pozemkov v ochrannom pasme lesa s p. GuldSovou a p. Habankom na sidlisku Kopanica.
Zucastnili sme sa Skolenia Zdruzenia vlastnikov nestatnych lesov v Trencianskych Tepliciach.
Rokovania u JUDr. BiroSovej o moznej dohode s EKSO s.r.o. Pri sudnom spore s EKSO s.r.o.
sme boli upozorneni JUDr. BiroSovou, Ze nasa Zmluva a Stanovy velmi malo chrania ¢lenov
urbdru a bolo by to potrebné napravit. Tu vznikol prvy velky spor medzi ¢lenmi vyboru, Ci
mame Zmluvu a Stanovi dobré alebo nie a tento spor dlhodobo pretrvaval. Popri tom sme
zacali riesit ulohy, ktoré boli déleZité no v minulosti nevyriesené napr. stavba MitoSinka,
zahradkari a chatari Kubrica. Na mesacnej baze sme komunikovali s pravnickou kancelariou
JUDr. Birosova atieZz s Invest TN s.r.o. Uz po troch mesiacoch sa ukdzalo, Ze nahradit
hlavného IT ¢lena minulého vyboru nebude také lahké. A tak sa prva ¢lenka nového vyboru,
ktord ho mala nahradit Mgr. Mikula$ Ziskova diia 1.7.2024 vzdala funkcie. Vietky déleZite
tlohy, ktoré mala riesit sme si museli rozdelit s podpredsednickou, pretoZze ostatni ¢lenovia
vyboru neprejavovali zdujem v nieCom pomdct. Vtom c¢ase som zacdal spolupracovat
s konatelom firmy BB Finance Group s.r.o. p. Skalikom, ktory mne i celému vyboru poskytuje
neocenitelné rady arieSenia naSich a spoloénych problémov. Dria 29.7.2024 sme sa
zUcastnili obhliadky lesa v zloZeni Ing. Zahradnik ako najomca, za vybor spolocCenstva Jozef
Malan, Ing. Serisova a Ing. Starosta kde sme kontrovali miesta po tazbe a Skody po lesnej
zveri. V septembri nastupil novy ¢len vyboru Ing. Ladislav Sikorcin, ktory zasa potreboval cas
na to, aby sa oboznamil s pracou ¢lena vyboru p.s. S Ing. SeriSovou sme boli povereni ako
Statutari rokovat na TSK s Ing. Repom o zvyseni najmu podla zmluvy na dvojnasobok t.j.z 1
na 2.-Eura za m2 od 2.9.2024 ¢o bolo aj dohodnuté. Dodatkom bola zrealizovana vymena
zodpovedného v zahradkarskej osade na Sihoti. V septembri priSla tiez Ziadost na
sponzorsky dar pre Kultirne centrum Kubra na kalendar Velkd Kubra 760 rokov ¢o bolo
Vyborom schvélené a neskér i vyplatené. V oktébri prisla Ziadost o Suhlas s orezanim drevin
z okraja lesa pri ZO 15-71 Trencin Kubra, ktoru sme tiez vyuzili na dalSiu Dohodu o uZivani
pozemkov v ochrannom pasme lesa. UskutocCnilo sa stretnutie Statutdrovs Mgr. Porubanom
ohlfadom pravnych sluzZieb. Vybor vSak Zmluvu na poskytovanie pravnych sluzieb s Mgr.
Porubanom neschvalil. Pre neimerné zataZenie Statutdrov bol spracovany ndvrh na
rozdelenie prac pre jednotlivych ¢lenov Vyboru a DR.

Po neustalych nezhodach bolo rozhodnuté, Zze urobime vyberové konanie na vypracovanie
novej Zmluvy a Stanov. Rozhodovali sme medzi dvoma ponukami Mgr. Porubanom JUDr.
Maslakom PhD. V internetovom hlasovani v pomere 4:1 vyhrala ponuka JUDr. Masldka
PhD. Predseda DR sa vyjadrit odmietol. Dalej bol vypracovany audit pozemkov Urbaru
Kubra, kde sa zistilo, Ze mame nerieSenych zmluvami priblizne 730 000 m2 pozemkov.
Stéle pokracuje sudny spor s EKSO s.r.o. a rokovania s INVEST TN s.r.o. o zacati vykupovania
parc. EKN ¢.1718, orna vymera 2122 m2, k.u.Kubra. Bolo dohodnuté s firmou BB Finance, Ze
vyklpi podiely na pozemkoch par.¢. CKN 624/22 a CKN 624/27, ktoré prestala vykupovat
fy. EKSO s.r.o. v roku 2021 ked ziskala 50,71% podiel. Viac ako 270 podielnikov takto
dostane vyplatené podla svojich nevykupenych podielov priblizne 42000.- Eur. V zavere roka
sme rozposlali 21 dodatkov k najomnym zmluvdam chatarov o zvySeni najmu, s ktorymi
vacsSina nesuhlasila. V roku 2024 prebehla vyplata najmu podielnikom za rok 2023 v celkovej
sume 24.999,95 Eur. 286 podielnikom bola vyplatenda cez ucet suma 21.696,13 Eur, 25
podielnikov vyplatené poStovou poukazkou 2.174,72 Eur, Spolu k 31.12.2024 bolo vyplatené
311 podielnikom 23.870,85 Eur, 88 podielnikom nebola vyplatend suma 1.129,10 Eur a isli
do depozitu. BohuzZial sa ukazalo, Ze nie vSetky platby odisli na spravny ucet .



Zo sumy 21.696,13 Eur boli vroku 2024 uhradené platby vo vyske 1.578,96 Eur na
nespravny ucet.Za roky 2021 — 2023 boli uhradené platby vo vyske 881,32 na nespravny
Uget. Skodu vo vyske 2460,28 Eur sa zaviazala uhradit p. Daniela Mokova. Uznanie dlhu
dlznikom a Dohoda o splatkovom kalendari je podpisana dlZznikom a cast bola uZ zaplatena.
Protokol o vyplate ndjmu je prilozeny k uUétovnym dokladom. Tu sa ukdzalo obrovské
zlyhania DR za minulé obdobia.

1, Vybor Urbaru Kubrd — Trencin p.s. rozhodol a dava na schvalenie zhromazdeniu, Zze sa
v roku 2025 nebudu vyplacat podiely zo zisku nakolko sa vytvorila rezerva na prebiehajdci
spor s EKSO s.r.o. dafiové nedoplatky.

2. Vybor Urbdru Kubrd — Trencin p.s. dava na schvalenie zhromaZdeniu odmeny vyboru
a dozornej rady na rok 2025 v hodnote 5.300 Eur v ¢istom.

Hospodar urbdrskeho domu je odmeriovany podla vykonu a odpracovanych hodin.

3. Na zhromazZdeni podielnikov poz. spol. vidy upozorfiujeme, aby si podielnici zmenili
nové adresy na katastralnych uradoch ,nahlasovali ndm zmeny uctov a kontakty ako t.cC.
mailové adresy, €o vacsina podielnikov odignoruje.

Vynakladdme nemalé prostriedky na postovné a listy sa nam vracaju ako adresat
neznamy.

4.1 napriek réznym problémom je Urbar Kubrd — Trencin p.s. v dobrej finan¢nej situacii na
ucte mame k dnesnému dnu 33.956,35 Eur a v pokladni 168,70Eur.

Vybor Urbaru robi vsetko, aby nadalej zvySoval prijmy pozemkového spolocenstva Urbar
Kubrd — Trencin p.s.

Hlasovanie neprebehlo. Valné zhromaZzdenie berie na vedomie spravu.

5. Sprava najomcu a lesného hospodarstva za rok 2024 predniesla Ing. SeriSova za
Ing.Juraj Zahradnik

Sprava o hospodareni na lesnom majetku Urbaru Kubra-Trencin p.s. rok 2024

Na majetku Urbaru Kubra-Trencin p.s. boli v roku 2024 vykonané nasledovné lesnicke Cinnosti.
Tazba dreva vo vyske 1629m3 podla porastov je rozpisand v priloZenej tabulke. Objem
obnovnej tazby bol 1116m3, vychovna umyselna 182m3 a nahodna tazba 331m3 vadsinou
jaseniové vyvraty a suchdare. Na ploche 2,83ha bola uhadzana haluzina. Ochrana proti zveri
bola vykonana na ploche 4,30ha a ochrana proti burine na 1,3ha. Udriba lesnych ciest a
zvaznic sa realizovala na hlavnej odvoznej ceste kde sa 2x zrovnal povrch a predistili sa
priepusty, boli opravené dve priblizovacie linky v dizke priblizne 500m a zabezpedené prie¢ne
odvodnenie. Hodnota uprav je zhruba 1300€. Celkovo bolo od zaciatku platnosti programu
starostlivosti o lesy vytaZzené 3956m3 dreva. Skody zverou boli v roku 2024 hlasené na ploche
4ha.

Plan lesnickych prac na rok 2025

V roku 2025 je naplanovana obnovna tazba vo vyske 1000-1200m3, vychovna 200-300m3 a
spracovanie kalamity 200m3. Spolu je planovana tazba okolo 1500m3. Uhadzovanie haluziny
je naplanované na ploche 2ha, zalesfiovanie na ploche 0,5ha, ochrana pred burinou na ploche
1,5ha, a ochrana proti zveri na ploche 4ha. V roku 2025 zacina intenzivna spolupraca s ZVPP
Opatova kde sa bude lov zveri ktora poskodzuje porasty prioritne sustredovat na ochranu
mladych porastov v obnovnych prvkoch a na plochach ktoré su dlhodobo intenzivne
poskodzované. Udriba lesnych ciest a zvainic sa bude vykonavat podla potreby na miestach
ktoré budu vyzadovat udrzbu. Predpokladané finan¢né prostriedky na udrzbu st 1000€.
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Valné zhromazdenie berie na vedomie spravu.

6. Sprava dozornej rady za rok 2024
predniesol Ing. Vladimir Starosta
V zmysle zak. ¢. 97/2013 a naslednych doplnkov a zmien zodpovedd dozorna rada /DR
/pozemkového spolocenstva za vykon svojej ¢innosti zhromazdeniu. Preto DR Urbaru Kubra —
Trencin p. spol. predklada kazdoro¢ne zhromazdeniu spravu, ktora informuje
- o Cinnosti DR
- 0 vysledkoch kontrolnej ¢innosti DR a doporuceniach na zlepSenie stavu v kontrolovanej
oblasti
A - ¢innost DR
DR pracovala v zloZeni Ing Starosta Vladimir — predseda
Ing Simko Stefan - &len
Sokol Peter - ¢len

V tomto zloZeni pracovala do 10.3.2025 kedy ¢&len DR Ing. Simko Stefan rezignoval zo
zdravotnych dévodov na funkciu ¢lena DR. Volna funkcia ¢lena bola predsedom ponuknuta
jedinému volnému nahradnikovi p. Chochlikovi, ten funkciu neprijal s odovodnenim, Ze u neho
ma prioritu mozna prdaca vo vybore urbaru.
Od 10.3.2025 preto DR pracovala v zloZeni Ing. Starosta Vladimir — predseda,
Sokol Peter — ¢len, s tym zdmerom, Ze zo zvolenych novych nadhradnikov na dnesnej schodzi si
bude nasledne kooptovat chybajiceho ¢lena DR.
Predseda DR sa zucastnoval zasadani vyboru. Predseda DR komunikoval priebezne s ¢lenmi
DR mailom a telefonicky.
- DR cez svoj pasivny pristup /t.j. mbéze len nahliadat/ do PROFIEVIDENCIE urbaru,

priebeZne sledovala a kontrolovala zmeny v evidovani majetku pocas celého roka
Clenovia urbaru sa mohli a mozu obracat na DR urbéru / mailom -/urbarkubra@slovanet.sk/
alebo telefonicky / predseda DR ,Ing. Starosta - 0905642080/ .
Na tieto kontakty mozZete posielat svoje otazky, namety alebo aj staznosti. DR sa bude nimi
zaoberat, a ak bude treba aj pisomne odpovedat.
B — vysledky kontrolnej ¢innosti DR a navrhované doporucenia na zlepSenie stavu
B1/ ¢innost vyboru
- tato oblast bola kontrolovana priebezne — predseda DR bol na vsetkych vyboroch ,okrem
jedného
- vybor sa schddzal pravidelne 1x za mesiac, ak bolo treba aj ¢astejSie, boli robené pravidelne
zapisy zo zasadani vyboru, pociatocné problémy boli spdsobené skutocnostami, Ze do funkcii
predseda a podpredseda boli zvoleny nové osoby, ako aj tym, Ze nova ¢lenka vyboru pani Mgr.
Daniela Mikula$ — Ziskova po prvom zasadani vyboru rezignovala na svoju funkciu a do vyboru
bol kooptovany nahradnik Ing. Sikofcin Ladislav.
- informacia o veciach prejednavanych na vybore bola zverejiiovana na www stranke urbaru.
/ www.urbarkubra.sk/ DR : - bez pripomienok a doporuceni
B2/ uctovnictvo a uct.zavierka
- urbdr vedie podvojné Uctovnictvo / Uctovala p.Moskova /

uctovna zavierka za rok 2024 bola vyborom schvalena 20.03.2025 kontrola DR uctovnej

zavierky za 2024 bola vykonana v drioch 19.03. — 20.03.2025 so zaverom:
Predlozena uctovna zavierka za 2024 zodpoveda skutocnosti, Uc¢tovnd agenda je vedend
prehladne a doklady maju potrebné nalezitosti.
DR : - bez pripomienok a doporuceni
B3/ vyplacanie ¢lenov urbaru
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- vzmysle zakona a stanov ma kazdy ¢len narok na podiel z vysledku hospodarenia urbaru

- v sucasnosti su ¢lenovia vyplacani formou podielu na zisku

- o vyplacani je vytvoreny zaverecny protokol , tento je schvaleny vyborom a kontrolovany
DR

DR : - doporucuje prehodnotit a na novo nastavit postupy pri zadavani hromadnych prikazov
banke pri vyplacani podielov zo zisku ¢lenom urbaru , tak aby sa minimalizovala moZnost
[udského pochybenia —

- ZAVER - DR navrhuje prijat uznesenie:

Zhromazdenie berie na vedomie spravu DR.

ZhromazZdenie zavazuje vybor zaoberat sa doporuceniami DR a o ich rieseni informovat na
budicom zhromazdeni.

ZhromazZdenie schvaluje odmenu/ v Cistom/ za rok 2024 pre celt DR 1250 .- eur O vyske
odmeny ¢lenov DR rozhoduje predseda DR.

HLASOVANIE: ZA: 69,2% PROTI: 0%  ZDRZALISA: 3,4% SCHVALENE
Uznesenie :

Zhromazdenie berie na vedomie spravu DR. ZhromaZdenie zavizuje vybor zaoberat sa
doporuceniami DR a o ich rieseni informovat na budicom zhromaZdeni. Zhromazdenie
schvaluje odmenu/ v ¢istom/ za rok 2024 pre celt DR 1250 .- eur O vyske odmeny ¢lenov DR
rozhoduje predseda DR.

7. Sprava polovnickej organizacie ZVVP Opatova za rok 2024

Spravu mal predniest MUDr. Roman Sokol- nezuicastnil sa Valného zhromazZdenia,

7 7w

8. Sprava o hospodareni s financnymi prostriedkami a rozhodovanie o schvaleni G¢tovnej
zavierky rok 2024, rozhodovanie o vyplateni dividend za rok 2024

predniesla Daniela Moskova

Na zaciatku Uétovného obdobia spolocenstvo vlastnilo finanéné prostriedky v celkovej sume
36031,63€( v pokladni 156,53 + prostriedky na BU 35875,10€).

Pocas roka 2024 prijalo spolu 5088,21€ do pokladne spolocenstva za uhrady najmov v
hotovosti a zBU. Z pokladne boli v hotovosti platené vydavky v celkovej sume 4.110,96
zostatok k 31.12.2024 1133,78€.

Na bezny ucet boli prijaté financné prostriedky v celkovej sume 41.237,26€

Z BU boli prevodom platené vydavky v celkovej sume 41.616,46 vratane prevodov do pokladne

Zostatok na BU k 31.12.2024 predstavoval sumu 35.495,91 €
Prijem daneny v roku 2024 z najmov 42466,33
Vydaj daneny zaplateny z BU a pokladne

za spotrebny materidl ( pocitac, kanc. Potreby ) 852,74

za energie UD (el. energia, voda, plyn) 1230,45

za sluzby ( opravy post., poistné, mobil, web,prog.vyb.) 1938,35

za sluzby pravnika - sudny spor 3054,14

za pravne sluzby ostatné 1992

dan z nehnutelnosti UD 1230,71
mzdové ndklady HZ + Odvody 5849,28
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ostatné dane a poplatky 149,5
dar kultdrnemu centru Kubra 200
Ostatné finan¢né naklady vedenie Uctu 195,5
vydaje danené znizujuce zaklad dane

tvorba rezerv na dan z nehnut. a na neukon. sudny spor 15000
opravna polozka k nezaplatenym pohladavkam 1582,65
Spolu vydaj daneny za rok 2024 33275,32
U&tovna zavierka za rok 2024

Prijem daneny spolu 42466,33
Vydaj daneny 33275,32
Hosp. zisk. pred zadanenim 9191,01
dan splatna za rok 2024 1378,65
Cisty zisk na rozdelenie 7812,36

Pohladavky k 31.12.2024 6621,12 z toho Ekso 5830,79
Zucha 156,75
Bruchata 121,9
PD Opatova 511,68
Zavazky k 31.12.2024 10194,59 z toho KF Rehakova 917,15
ned.ndjmy .dor. 2023 4716,69
neuh. podiel.za rok 2024 1129,1
neuhr. Faktury 2053
dan za rok 2024 1378,65

HLASOVANIE: ZA: 46,9% PROTI: 25,7% ZDRZALI SA: 0,0% NESCHVALENE
Sprava o hospodareni s finanénymi prostriedkami a rozhodovanie o schvaleni tuctovnej
zavierky za rok 2024, rozhodovanie o vyplateni dividend za rok 2024 nebola schvalena

9. Vypovede zo spoloéne obhospodarovanych nehnutelnosti, CKN p.¢.624/19, p.¢.624/20 a
p.€.624/21, LV €.4809 k.u.Kubra

Dovodova sprava

Na valnom zhromazdeni podielnikov URBAR KUBRA-TRENCIN, p. s., uskutoénenom dria 21.
augusta 2021, bolo v stlade so zdkonom ¢. 97/2013 Z. z. o pozemkovych spoloéenstvach, v
zneni neskorsich predpisov, prijaté uznesenie, ktorym bolo schvdlené od¢lenenie od spolocnej
nehnutelnosti parciel CKN ¢. 624/19, p. ¢. 624/20 a p. ¢. 624/21, aktualne zapisanych na LV ¢.
4809, k. U. Kubra a ich nasledny predaj spolo¢nosti BB Finance Group s.r.0., Humenské
namestie 1, Bratislava. ZhromaZzdenie podielnikov dfia 21.8.2021 nerozhodlo o tom, Ze sa tieto
pozemky nestanu spolo¢ne obhospodarované nehnutelnosti, a zo zdkona tymto sa tieto
pozemky stali spoloéne obhospodarované nehnutelnosti s pravom hospodarenia
pozemkovym spoloc¢enstvom. Podla § 8 ods. 2 posledna veta zakona ¢. 97/2013 Z. z. plati:
,0ddelend c¢ast spolocnej nehnutelnosti sa stdva spoloéne obhospodarovanou
nehnutelnostou, ak jej vlastnici nerozhodnu inak.” Z praktickej stranky vsak k Ziadnemu
hospoddreniu na tejto spolo¢ne obhospodarovanej nehnutelnosti zo strany spolocenstva
nikdy nedoslo a ani ned6jde. Naopak na tychto pozemkoch spolo¢nost BB Finance Group s.r.o.
zabezpecila vyvoz 444 m3 stavebného odpadu z pozemku do zariadenia na zhodnocovanie
odpadov, zabezpeclila na vlastné naklady oplotenie pozemku, zabezpecila vycistenie od
drevného odpadu, naletovych drevin a buriny, atd’. v hodnote viac ako 25tis.Eur. V suc¢asnosti
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je spolo¢nost vlastnikom cca 99% podielu na predmetnych pozemkoch a pripravuje Zalobu na
vyporiadanie podielového spoluvlastnictva so zvySnymi podielnikmi.

Navrh uznesenia k bodu 9:

Vypovede zo spolo¢ne obhospodarovanych nehnutelnosti, CKN p. ¢. 624/19, p. ¢. 624/20 a p.
¢. 624/21, LV €. 4809, k. u. Kubra, Valné zhromazdenie berie na vedomie a nema vyhrady k
vypovedi spoluvlastnika BB Finance Group s.r.o., ICO: 47 592 206, zo spoloéne
obhospodarovanych nehnutelnosti - pozemkov CKN p. €. 624/19, p. €. 624/20 a p. ¢. 624/21,
LV €. 4809, k. 4. Kubra, pricom zaroven berie na vedomie, Ze spolo¢enstvo nevynaloZilo Ziadne
naklady na obhospodarovanie tychto pozemkov.

HLASOVANIE: ZA: 72,6% PROTI: 0%  ZDRZALI SA: 0,0% SCHVALENE

Uznesenie:
Valné zhromazdenie berie na vedomie a nema vyhrady k vypovedi spoluvlastnika BB Finance
Group s.r.o., ICO: 47 592 206, zo spolo¢ne obhospodarovanych nehnutelnosti - pozemkov
CKN p. €. 624/19, p. €. 624/20 a p. €. 624/21, LV €. 4809, k. . Kubra, priCcom zaroven berie
na vedomie, Ze spolocenstvo nevynalozilo Ziadne naklady na obhospodarovanie tychto
pozemkov.

Bod 10. Rozhodovanie o dalSom vyuziti alebo nakladani so stavbou so stp. ¢. 96, LV €. 2208,
k. 4. Kubra, a s pozemkom CKN p. €. 1594, na ktorom stavba stoji.

Predmetom rozhodovania je otazka dalSieho vyuzitia budovy sup. ¢. 96, LV €. 2208, k. U. Kubra
na pozemku p. CKN €. 1594, zastavana plocha a nadvorie o vymere 374m2, ktory je evidovany
na LV €.4570 a je spolo¢nou nehnutelnostou.

P6vodny podnikatelsky zamer vyuZitia budovy bol postaveny na prendjme spolocenskej
miestnosti za U¢elom spolocenskych stretnuti. Za tymto ucelom v roku 1997 - 98 presla budova
znacnou rekonstrukciou, ktoru realizovala firma Stafis s.r.o.. Po otvoreni penziénu Maria a
inych konkurencnych prevadzok v okoli, trzby za prenajom sa postupne znizZovali. V sucasnosti
je budova vyuzivana hlavne ako sidlo nasho spoloCenstva, na schédze vyboru. Prijmy z
prenajmu su momentalne zanedbatelné. Objekt v sucasnosti vykazuje viaceré praskliny, tak
vo zvislych ako aj stropnych konstrukciach, ktoré bude nutné v dohladnom case opravit -
asanovat, aby nedochddzalo k zvacSeniu trhlin. Vykurovanie v zasadackach je plynovymi
gamatami, ktoré uz nie su vo vyhovujucom stave, pre uzivanie je potrebna opakovana revizia
plynovych zariadeni, ako aj elektroinstalacie. O prendjom budovy alebo jej ¢asti dlhodobo
nikto neprejavuje zaujem. Budova z hladiska sucasného ako aj buduceho vyuzitia je pre
potreby spolocenstva neperspektivna. Vybor pre svoje zasadnutia nepotrebuje tito budovu.
Pre potreby konania Valného zhromaZdenia je svojou velkostou pre spolocenstvo
nedostato¢nd. Budova vyZaduje a postupom casu bude vyZadovat umorovanie znacnej
financnej Ciastky na jej udrzbu, a to na ukor vyplaty dividend pre ¢lenov spolocenstva. Je nutna
aj kompletna rekonstrukcia min. zdroja vykurovania za radovo niekolko desiatok tisic Eur. V
Stadiu preverovania je aj otazka akym spdsobom sa bude podielat pozemkové spolocenstvo
na opravach a prevadzke budovy, ktord je vo vlastnictve jednotlivych podielnikov (zvlast v
pripade neprijatia novej Zmluvy). V zasade, je tu podstatnd otdzka ¢i vynos z prendjmov ( ak
bude postacujuci) bude pouzity na sanovanie budovy alebo sa budova spolu s pozemkom
preda.
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Priklad moznych alternativ:

1. Budova zostane vo vlastnictve podielnikov. Valné zhromaZzdenie okrem nakladov na
prevadzku budovy odsuhlasi ro¢ne Ciastku 15tis.Eur na udrzbu. Vyclenia sa prostriedky na
inzerciu za ucelom prenajmu, pripadne sa poveri vhodna realitna kancelaria..

2. Predaj budovy sa zacne inzerovat a verejne ponukat. Z hladiska predaja je budova vo
vSeobecnom pravnom rezime podielového spoluvlastnictva podla Obcianskeho zakonnika,
pozemok je spolocnd nehnutelnost. Optimalny stav pre potencionalneho kupujiceho je taky,
Ze budova aj pozemok budu prevedené na jednu osobu, napr. pozemkové spolocenstvo, ktoré
by prevod vlastnictva realizovalo. Nemozno predpokladat, Ze by nejaky potencialny kupujuci
sa podujal na vykup tychto nehnutelnosti, aby ziskal 1/1.

Pocas diskusie otomto bode vystupil predseda mandatovej komisie s problematikou
sCitavania hlasov, ktoré zabezpecuju skrutatorky a vysledky zaznamenava Bc.Chochlik.

Na zaklade diskusie vyplynul nasledovny

Navrh uznesenia:

Valné zhromaidenie ukladd vyboru wvyvijat cinnost za uUcelom vyhladania vhodného
kupujuceho na kupu budovy sup. €. 96, LV €. 2208, k. U. Kubra na pozemku p. CKN ¢. 1594,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 374m2, ktory je evidovany na LV ¢.4570. Valné
zhromazdenie ukladd vyboru v termine do konania nasledujiceho riadneho valného
zhromazdenia v roku 2026 pripravit dokumenty na schvalenie, za Géelom prevodu tohto
majetku na pozemkové spolocenstvo.

HLASOVANIE: ZA: 72,4% PROTI: 0,2% ZDRZALI SA: 0,0% SCHVALENE
Uznesenie:

Valné zhromaidenie ukladd vyboru wvyvijat cinnost za uUcelom vyhladania vhodného
kupujuceho na kupu budovy sup. €. 96, LV €. 2208, k. U. Kubra na pozemku p. CKN ¢. 1594,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 374m2, ktory je evidovany na LV ¢.4570. Valné
zhromazdenie ukladd vyboru v termine do konania nasledujiuceho riadneho valného
zhromazdenia v roku 2026 pripravit dokumenty na schvalenie, za Géelom prevodu tohto
majetku na pozemkové spolocenstvo.

11. Dohodnutie podmienok nakladania s pozemkami CKN ¢. 624/22, LV ¢. 4789 a CKN ¢.
624/27, LV €.4680, k. u. Kubra

Dovodova sprava

Uznesenim valného zhromazdenia podielnikov Urbar Kubra -Trencin p.s. zo dna 11.7.2020 bol
odsuhlaseny predaj parciel CKN cislo 624/22 a CKN 624/27 v k.U. Kubra o celkovej vymere
1690 m2 za celkovu cenu 84 500 Eur, t.j. 50 Eur/m2. Predaj bol odsuhlaseny pre spolo¢nost
EKSO, s.r.0., so sidlom Svatoplukova 4338/1, 940 02 Nové Zamky, ICO: 44 119 054, zastipenu
Ing. Robertom Koncekom, konatelom. Spolo¢nost EKSO, s.r.o., ktora sa zaviazala predmetné
pozemky od vsetkych spoluvlastnikov odkupit, tento zavdazok 17.12.2024 postupila na
spolo¢nost BB Finance Group s.r.o., so sidlom Humenské namestie 1, Bratislava. Na
predmetnych pozemkoch je vybudovand docasna komunikdacia a su uloZzené inZinierske siete.
Za ucelom zabezpeclenia pristupu pre obyvatelov bytového domu, ako aj pre pristup k
pozemkom p.C. 624/19, 20, 21, vratane susednych pozemkov, ktoré su vo vlastnictve ¢lenov
p.s. je nutné dovykupovat podiely na parcelach ¢. 624/22 a 624/27 a poziadat stavebny urad
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o trvalé uzivanie inZinierskych stavieb postavenych na tychto pozemkoch. V opa¢nom pripade
dojde k stazeniu pristupu k uz vybudovanému bytovému domu s.¢. 1934 a nasledne do
vyustenia pripadnych sudnych sporov zo strany jej cca 80-tich obyvatelov. PoZiadavka zo
strany vlastnikov bytového domu na Armadne;j ulici 1934/15, Trencin-Kubra je prilohou tejto
spravy.

Ku dnesnému driu je stav taky, Ze na p.¢. 624/27 vlastni spolo¢nost BB Finance group s.r.o.
52% vsetkych podielov. Na p.¢. 624/22 je stav taky, Ze vlastni 36% a EKSO vlastni 16%. tzn, Ze
spolu vlastnia tiez 52% vsetkych podielov.

Spoloc¢nost BB Finance Group s.r.o. odkupila od spolo¢nosti EKSO s.r.o0. a aj CON-CHECK s.r.o.
(spolocnost prepojena s EKSO s.r.0.) podiely na parcelach ¢. 624/22 a 624/27 v takom rozsahu,
Ze spolo¢nosti EKSO s.r.o. zostal uZz len podiel vo vyske cca 16% na p.C. 624/22, ktory
zodpoveda podielu pod parkovacimi plochami a nebude uZ realizovat dalej Ziaden vykup.
Sucastou zavkladovanej kipnej zmluvy je aj ustanovenie, ktorym predavajuci - EKSO s.r.o.
postupil prava a povinnosti, ktoré pozostavaju z prava na kapu p.¢. 624/22 a 624/27 v zmysle
uznesenia z valného zhromazdenia z 11.7.2020, ktorym bol odsuhlaseny predaj tychto parciel
za 50 Eur/m2. Sucastou spominanej zavkladovanej kiipnej zmluvy je aj prehlasenie EKSO s.r.o.,
z ktorého vyplyva, Zze EKSO s.r.o. nema zaujem vykupovat Ziadne podiely na p.¢. 624/22 a
624/27. Z toho dovodu valné zhromaZdenie je viazané zavazkom z valného zhromazdenia z
11.7.2020, ktory spocival v predaji p.¢. 624/22 a 624/27, ale uZ nie pre EKSO s.r.o., ale pre
spolo¢nost BB Finance Group s.r.o.

Predmetné pozemky su zastavané cestou a inZinierskymi sietami. Odpredajom vsetkych
podielov na tychto pozemkoch spolo¢nosti BB Finance Group s.r.o. vznikne moznost tieto
pozemky spolu aj s cestou odovzdat za cenu 1 Eur do vlastnictva Mesta Trencin, ako aj
odovzdat inZinierske siete spravcom inZinierskych sieti a zriadit v ich prospech vecné bremena.
Tymto postupom ddjde k moznosti pristupu k susednym pozemkom, vratane pozemkov, ktoré
obhospodaruje pozemkové spolocenstvo.

Podielnikov na p.¢. 624/22 a 624/27, ktoré su spolo¢ne obhospodarované nehnutelnosti, by
zastupovalo spolocenstvo prostrednictvom vyboru. Vybor zatial zaslal plnomocenstvo na
podpis kupnej zmluvy podielnikom, ktorych udaje si zname. Po obdrzani poZadovanych
Udajov na overenie podpisu na plnomocenstvach od ostatnych podielnikov im budu tieto
taktiez zaslané za ucelom overenia podpisov. Nasledne po zozbierani vhodného poctu
plnomocenstiev by spolo¢nost BB Finance Group s.r.o. zloZila kdpnu cenu v sucte
plnomocenstiev na samostatny uUcet pozemkového spolocenstva. Po prijati kupnej ceny v
sucte podpisovanej kipnej zmluvy by doslo k samotnému podpisu a podaniu navrhu na vklad.
Po povoleni vkladu katastralnym dradom by pozemkové spololenstvo prostrednictvom
vyboru vyplatila kipne ceny jednotlivym podielnikom, za ktorych podpisalo kiipnu zmluvu.

Navrh uznesenia k bodu 11:

Dohodnutie podmienok nakladania s pozemkami CKN ¢. 624/22, LV ¢. 4789 a CKN ¢. 624/27,
LV ¢.4680, k. u. Kubra

Valné zhromaZdenie schvaluje pri predaji spoluvlastnickych podielov vedenych na pozemkoch
CKN €. 624/22 a 624/27 k.u. Kubrad zmenu v osobe kupujuceho z EKSO s.r.o. na BB Finance
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Group s.r.o., ICO: 47 592 206. URBAR KUBRA - TRENCIN, p.s., ICO: 42281415 uzatvori kipne
zmluvy na zaklade plnomocenstiev od jednotlivych spoluvlastnikov, ktori ho tym poveria na
uzatvorenie kipnych zmlav. Valné zhromazdenie schvaluje znenie plnomocenstva a kipnej
zmluvy, ktoré su prilohou tohto uznesenia. Tymto tieZz spoluvlastnici na pozemkoch CKN ¢.
624/22 a 624/27 suhlasia s neuplatnenim si predkupného prava pri prevodoch
spoluvlastnickych podielov na spoloénost BB Finance Group s.r.o., ICO: 47 592 206, podla
tohto uznesenia. Ostatné podmienky uznesenia z valného zhromazdenia z 11.7.2020 zostdavaju
nezmenené. Valné zhromazdenie uklada vyboru, aby tento vykonal vSetky pravne kroky za
Ucelom ziskania vSetkych podielov na pozemkoch CKN ¢&. 624/22 a 624/27 k.4. Kubrd
spolo¢nostou BB Finance Group s.r.o. s vysledkom, aby komunikacia, vratane pozemkov pod
touto komunikaciou boli prijaté do vlastnictva Mesta Trencin. Valné zhromazdenie uklada
vyboru, aby priebeZine, resp. v lehote do 60 dni od obdrzania prvého z obdrzanych
plnomocenstiev podpisal kipnu zmluvu a podal navrh na vklad kdpnej zmluvy do katastra
nehnutelnosti spolu v baliku s obdrzanymi plnomocenstvami ku driiu podpisu tej ktorej kipnej
zmluvy.

HLASOVANIE: ZA: 70,8% PROTI: 1,8%  ZDRZALI SA: 0,0% SCHVALENE

Uznesenie:

Valné zhromaZdenie schvaluje pri predaji spoluvlastnickych podielov vedenych na pozemkoch
CKN €. 624/22 a 624/27 k.u. Kubrad zmenu v osobe kupujuceho z EKSO s.r.o. na BB Finance
Group s.r.o., ICO: 47 592 206. URBAR KUBRA - TRENCIN, p.s., ICO: 42281415 uzatvori kipne
zmluvy na zaklade plnomocenstiev od jednotlivych spoluvlastnikov, ktori ho tym poveria na
uzatvorenie kdpnych zmluv. Valné zhromazdenie schvaluje znenie plnomocenstva a kupnej
zmluvy, ktoré su prilohou tohto uznesenia. Tymto tieZ spoluvlastnici na pozemkoch CKN ¢.
624/22 a 624/27 suhlasia s neuplatnenim si predkupného prava pri prevodoch
spoluvlastnickych podielov na spoloénost BB Finance Group s.r.o., ICO: 47 592 206, podla
tohto uznesenia. Ostatné podmienky z valného zhromazdenia z 11.7.2020 zostavaju
nezmenené. Valné zhromazdenie uklada vyboru, aby tento vykonal vSetky pravne kroky za
Ucelom ziskania vsetkych podielov na pozemkoch CKN ¢. 624/22 a 624/27 k.U. Kubra
spolo¢nostou BB Finance Group s.r.o. s vysledkom, aby komunikacia, vratane pozemkov pod
touto komunikaciou boli prijaté do vlastnictva Mesta Trencin. Valné zhromazdenie uklada
vyboru, aby priebeZzne, resp. v lehote do 60 dni od obdrzania prvého z obdrzanych
plnomocenstiev podpisal kipnu zmluvu a podal navrh na vklad kipnej zmluvy do katastra 2
nehnutelnosti spolu v baliku s obdrzanymi plnomocenstvami ku driiu podpisu tej ktorej kipnej
zmluvy.

12. Rozhodovanie o ndjme pozemkov na stavbu chat na prechodné ubytovanie a doplnkové
plochy na pozemku EKN €. 5880/1, LV €. 2018, k.u. Kubrica.

Jednd sa o Lesny pozemok o vymere 588683m2. Z tejto vymery je moZnost prenajimat
majitefom chatiek 18 013m2 .Je to vlastne Uzemie zndme ako chatova oblast Kubrica. V
sucasnosti v chatovej oblasti stoji len 20 chat. Majitelia tychto chat platia za chatovu oblast
Kubrica ndjom pre URBAR KUBRA - TRENCIN, p.s. v sumarnej sume 2 420,85 eur za rok . Po
analyze vyberaného ndjomného za tuto chatovu oblast , vybor dospel k nazoru , Ze pocet
chatiek v chatovej oblasti je poddimenzovany a tym aj financny efekt pre spolocenstvo. Je tu
priestor na intenzivnejsie vyuZitie daného Uzemia a tym aj ziskanie vyssieho ndjomného. Vybor
aj DR navrhuju prijat uznesenie k bodu 12. Rozhodovanie o ndjme pozemkov na stavbu chat
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na prechodné ubytovanie a doplnkové plochy na pozemku EKN ¢. 5880/1, LV ¢. 2018, k.u.
Kubrica

Navrh uznesenia:

Valné zhromazdenie uklada vyboru realizovat opatrenia pre zvysenie financnej vytaZitelnosti
chatovej oblasti Kubrica o vymere 18013m2 ako Cast parcely EKN ¢. 5880/1, zapisanej na na
LV ¢. 2018 v k.U. Kubrica, ako uzemia kapacitnych rekreacno-oddychovych zariadeni a
chatovych osad v zmysle platného Uzemného planu Mesta Trencin. Valné zhromazdenie
ukladd vyboru dat do suladu s pravom jestvujluce stavby v tejto chatovej oblasti. Termin :
Trvale

HLASOVANIE: ZA: 72,6% PROTI: 0,0%  ZDRZALI SA: 0,0% SCHVALENE
Uznesenie:

Valné zhromaidenie uklada vyboru realizovat opatrenia pre zvySenie finanénej
vytazitelnost chatovej oblast Kubrica o vymere 18013m2 ako ¢ast parcely EKN €. 5880/1,
zapisanej na na LV ¢. 2018 v k.u. Kubrica, ako uzemia kapacitnych rekrea¢no-oddychovych
zariadeni a chatovych osad v zmysle platného Uzemného planu Mesta Trencin. Valné
zhromazdenie uklada vyboru dat do suladu s pravom

13. Riesenie stavby pri chatke p.Mitosinku, stojacej na pozemku EKN ¢.5880/1,

LV ¢.2018, k.u.Kubrica
Vazi. zhromaidenie,
pan MitoSinka dna 28.6.2022 ohlasil stavebnému urad v Trencine vystavbu drobnej stavby
,montovana garaz” na pozemku par. ¢. EKN 5880/1, LV 2018, pri chate sup. ¢. 1018, k.u.
Kubrica. Pred vydanim oznamenia k ohlaseniu drobnej stavby zo strany stavebného uradu,
Ze tento proti uskutocneniu drobnej stavby v rozsahu uvedenom v ohlaseni nema namietky,
zacal p. MitosSinka so stavebnymi pracami. Stavba ,montovana garaz” je momentdlne uz
vybudovanai, uzivana ale nie je zlegalizovana. Za ucelom jej legalizacie v konani o
dodatocnom povoleni stavby je potrebny suhlas vlastnika pozemku pod stavbou. O vydani
suhlasu méze rozhodnut Valné zhromazZdenie, nie je v kompetencii vyboru pozemkového
spolocenstva.
V pripade neschvalenia tejto Ziadosti Valnym zhromazdenim by p.s. v zastUpeni vyboru
muselo poZiadat sud o odstranenie montovanej garaze a nie je dané, Ze sud aj vyhovie
odstraneniu tejto stavby. S tym by boli spojené aj nezanedbatelné vydavky.
Pan MitoSinka riadne plati najom. Nad ramec svojich povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy o
najme dal vypracovat geometricky plan na zameranie vSetkych stavieb a pristavieb v tejto
chatovej oblasti Kubrica v hodnote niekolko tisic Eur. V opaénom pripade by muselo tito
investiciu znasat pozemkové spolocenstvo.
Vybor odporuca valnému zhromaZdeniu schvdlit Ziadost o suhlas s umiestnenim stavieb a
pristavby v zmysle geometrického planu ¢. 48124591-09-25 vyhotoveného Ing. Tomasom
Baginom, dria 11.03.2025 pre p. MitoSinku Tibora s manzelkou.

Navrh uznesenia:

A) Valné zhromazdenie schvaluje a suhlasi :
1) s umiestnenim stavieb: Montovana gardaz s pristreSkom na p.¢. 324/8 ako docasna stavba
pocas doby najmu ; pristavba chaty sup.¢. 1018 na p.¢. 323; altanok a spevnené plochy p.c.
324/9 ako docasna stavba pocas doby ndjmu; v zmysle geometrického planu ¢. 48124591-09-
25 odclenenych z pozemku par. ¢. EKN 5880/1, LV 2018, pre stavebnika p. MitosSinku Tibora,
trvale bytom Zamocnicka 1, Trnava s manzelkou Blandinou MitoSinkovou r. Bujalkovou,
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2) schvaluje zapisanie geometrického planu na urcenie vlastnickych prav p.c. 323, 324/6 az
:/10, zameranie pristavby p.C. 323, stavby p.¢. 324/8, spevnenych ploch p.c. 624/9 ku
kolaudacii, oddelenie p.¢. 624/6. :/7, vynatie p.C. 624/10 z LP ¢.. 48124591-09-25,
vyhotoveného Ing. Tomasom Baginom, dria 11.03.2025,
3) sthlasi s vyniatim z lesného fondu pod p.¢. 323, 324/9, 324/8 v zmysle geometrického planu
¢€. 48124591-09-25, vyhotoveného Ing. Tomasom Baginom, dna 11.03.2025,
B) Valné zhromaidenie uklada vyboru ukoncit platnost sicasnej najomnej zmluvy
s ndgjomcom p. MitoSinkom Tiborom s manzelkou Blandinou MitoSinkovou r.
Bujalkovou v zneni jeho dodatku ¢. 1 dohodou a uzavriet novd najomnu zmluvu v
zmysle geometrického planu ¢. 48124591-09-25, vyhotoveného Ing. Tomasom
Baginom, dria 11.03.2025 a strpiet stavby a pristavby pocas doby ndjmu.

HLASOVANIE: ZA: 71,2% PROTI: 0,0%  ZDRZALISA: 1,4% SCHVALENE

UZNESENIE:

A) Valné zhromazZdenie schvaluje a suhlasi :

1) s umiestnenim stavieb: Montovana gardaz s pristreSkom na p.¢. 324/8 ako docasna stavba
pocas doby najmu ; pristavba chaty sup.¢. 1018 na p.¢. 323; altanok a spevnené plochy p.c.
324/9 ako docasna stavba pocas doby najmu; v zmysle geometrického planu ¢. 48124591-09-
25 odclenenych z pozemku par. ¢. EKN 5880/1, LV 2018, pre stavebnika p. MitoSinku Tibora,
trvale bytom Zamocnicka 1, Trnava s manzelkou Blandinou MitoSinkovou r. Bujalkovou,

2) schvaluje zapisanie geometrického planu na urcenie vlastnickych prav p.c. 323, 324/6 az
:/10, zameranie pristavby p.C. 323, stavby p.C. 324/8, spevnenych ploch p.c. 624/9 ku
kolaudacii, oddelenie p.c. 624/6. :/7, vynatie p.C. 624/10 z LP ¢.: 48124591-09-25,
vyhotoveného Ing. Tomasom Baginom, dria 11.03.2025,

3) suhlasi s vynatim z lesného fondu pod p.¢. 323, 324/9, 324/8 v zmysle geometrického planu
¢. 48124591-09-25, vyhotoveného Ing. Tomasom Baginom, dna 11.03.2025,

B)Valné zhromazdenie uklada vyboru ukondit platnost su¢asnej ndjomnej zmluvy s najomcom
p. MitoSinkom Tiborom s manZelkou Blandinou MitoSinkovou r. Bujalkovou v zneni jeho
dodatku ¢. 1 dohodou a uzavriet novd ndjomnd zmluvu v zmysle geometrického planu ¢.
48124591-09-25, vyhotoveného Ing. Tomasom Baginom, dria 11.03.2025 a strpiet stavby a
pristavby pocas doby najmu.

14. Volba nahradnikov clenov volenych organov spolocenstva

V zmysle spravy mandatovej komisie nizSie uvedené vysledky hlasovania su na zaklade
podkladov skrutatoriek, ktoré zaznamendval a vyhodnocoval Bc. Chochlik.

Za nahradnikov do vyboru Urbdaru Kubra bola navrhnuta p. Maria Chudadova
HLASOVANIE: ZA: 62,0% PROTI: 5,4%  ZDRZALISA:5,2% SCHVALENE
Maria Chudadova bola zvolena za nahradnicku do Vyboru Urbaru Kubra

Za nahradnikov do vyboru Urbaru Kubra bola navrhnuta p. Janka Fabova
HLASOVANIE: ZA: 62,0% PROTI: 54%  ZDRZALISA:5,1% SCHVALENE
Janka Fabova bola zvolena za nahradnic¢ku do Vyboru Urbaru Kubra

Za nahradnikov do dozornej rady Urbaru Kubra bola navrhnuta p. Alena Merava
HLASOVANIE: ZA: 67,0% PROTI: 54%  ZDRZALISA: 0,2% SCHVALENE
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Alena Merava bola zvolena za nahradnicku do dozornej rady Urbaru Kubra

Za ndhradnikov do dozornej rady Urbaru Kubra bol navrhnuty p. Ing. Richard Hierweg
HLASOVANIE: ZA: 72,6% PROTI: 0,0%  ZDRZALI SA: 0,0% SCHVALENE
Ing. Richard Hierweg bol zvoleny za nahradnika do dozornej rady Urbaru Kubra

p. Sevéik preéital dovodovu spravu k bodu 14.

1, Navrh na odvolanie clena Vyboru spoloéenstva (do roku 2024 predsedu Vyboru
spolocenstva) — Ing.Stefana Lojeka, navrhujeme zdbévodu nedostatoéného pristupu
k meneZovaniu a vedeniu pravnej a finan¢nej agendy Urbaru Kubra-Trencin, z ¢oho vyplynuli
sucasné problémy:

a) financné: - kauza EKSO, s.r.o. a nelspesné sudne konanie vo veci neplnenia finanénych
zavazkov fy EKSO, s.r.o..

-kauza nedostatocnej kontroly vo veci neopravneného  uZivania finanénych
prostriedkov zistenych v Uctovnictve Urbdaru, mako naplnenie znenia ¢l.7 bod ¢.2 b)
Stanov p.s. 2 29.6.2013 a ich Dodatku ¢.1 z 23.3.2019.

b) pravne:-kauza odpredaja pozemkov pre fy EKSO, a INVEST, s.r.o. avznik SON zo
zakona, ignorovanim vyvolania potreby hlasovania na prislusnych valnych
zhromazdeni Urbaru podla ¢.6 bod d) Stanov p.s. z 29.6.2013 aich Dodatku ¢.1
z 23.3.2019. Uvedenou necinnostou vznikol pravny spor v sprave Urbaru o buducej
podobe nasho spolocenstva-vid navrh novely Zmluvy o pozemkovom spolocesntve,
ktory dnes riesilo valné zhromazdenie.

HLASOVANIE: ZA: 63,5% PROTI: 0,0% ZDRZALI SA: 9,1% SCHVALENE
Ing. Stefan Lojek bol odvolany z ¢lenstva vo Vybore spoloéenstva.

2, Navrh na odvolanie ¢lena Vyboru spolocenstva - p. Daniely Moskovej, navrhujeme z dovodu
nevysvetlenych problémov vo veci neopravneného uzivania financnych prostriedkov zistenych
v UCtovnictve Urbaru, ¢o kvalifikujeme ako naplnenie znenia ¢.4 bod ¢.7 Stanov p.s. z
29.6.2013 a ich Dodatku ¢.1 z 23.3.2019

HLASOVANIE: ZA: 72,6% PROTI: 0,0% ZDRZALI SA: 0,2% SCHVALENE
Daniela Moskova bola odvolana z ¢lenstva vo Vybore spolo¢enstva.

3, Navrh na odvolanie ¢lena a predsedu Dozornej rady — Ing. Vladimira Starostu navrhujeme
z dévodu neplnenia zakladného poslania ¢lena a predsedu DR spolo¢enstva, podla ¢.8, bod 1
Stanov p.s. z 29.6.2013 aich Dodatku ¢.1 z 23.3.2019 vo veciach najma uvedenych vysSie
v zdévodneniach pre odvolanie Ing. Stefana Lojeka a p. Daniely Moskovej.

HLASOVANIE: ZA: 65,5% PROTI: 0,0%  ZDRZALISA:7,1% SCHVALENE

Ing. Vladimir Starosta bol odvolany z postu ¢lena a predsedu Dozornej rady spolocenstva.

15. Ro6zne a diskusia
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V priebehu celého konania prebiehali diskusie na r6zne témy. Z tychto diskusii nevznikli Ziadne
zavery, odporucania, uznesenia atd.

Navrhova komisia:
Predseda: Ing. Ladislav Sikoréin .......cccceeeeeeeiiiinicccceieneeeeee,

Clen: INg. AleXe] SEVEK. .....cviveveeeeeereeeeeeeceeeeeeee et
Clen: Janka KIEKOVA.........cceeverereeeeerereeeeeeeeeeeee e
Zapisovatel: Ing. Ladislav SikOr€in........cocccvveeeeiiniiiieeeinniiiieeee s
Overovatel: Jozef Malan.......coocoeiiiiiiiiiiiiiieeee e

Overovatel: Ing. SeriSova Helena.......cccccovvvvieeiiiniiiiiee e
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